ZAPIS
z jednani se statutarnimi zastupci SVJ, u nichz SBRykonava spravu

Jednani prothlo dne 14.5.2015 od 16.30 hod v restauraci Kulhendomu DRUZBA
v Klatovech dle programu uvedeného na pozvancaste uvedena \ifozené prezeimi
listiné — z pozvanych 118 se sdte z&astnili zastupci ze 46 SVJ.

K jednotlivym bodim jednani:

ad 1) V Gvodnim slavteditel druzstva JoseftSsta pivital piitomné a kréatce je informoval
0 novinkach Winnosti druzstva.

ad 2) Vedouci EU druzstva Michaela Kewéicova pohoviila o hospodgeni druzstva a o
vzajemneé spolupraci druzstva a SVJ v ekonomickasbibl

- Rozebrala zisk z hospa@si druzstva za rok 2014 ve vysi 188.827,32 Rlan
na straf prijma byl splrén na 99,8%, kdy do 100% sphi chyk&lo pouhych
10 tis. K&, a to v poloZce zhodnoceni firguich investic. DoSlo také k vyrazné
uspde v polozce rezijnich nakladspravy druzstva, a to ve vysi 250 tist.K
Dale doSlo k Uspe v poloZce Dah z @ijma pravnickych osob, kdy proti
planovanécastce 150 tis. K bylo zaplaceno pouze 28.650¢,Kprotoze
druzstvo uplatnilo v dsovém fFizndni moznost odéu daiové ztraty
z minulych let, konkréth ze ztraty r. 2013. Na zakladohoto giznivého
hospodéského vysledku mohloipdstavenstvo druzstva rozhodnout o vySSim
piidélu finantnich vynos samospravam druzstva do jejich dlouhodobé zalohy
na opravy, a to ve vysi 200 tis¢KUpozornila ale, Ze tytorfuély z finantnich
vynosi se tykaji pouze samosprav. Se vznikem sjeoistvi narok naijdél
zanika. Zarove predstavenstvo druzstva odsouhlasilo vy#ro rezervy na
opravu budovy druzstva (oprava umzdu a odizolovani budovy).
Predpokladana vysSe opravy je 187 tig. &termin provedeni je rok 2016.

- Zminila legislativni zminy, které ovlivnily v roce 2014 spdenstvi vlastnik
jednotek v ekonomické oblasti. K zdsadniémndoSlo hlave u garézi, jak
byla jednotlivd SVJ jiz informovana, kde byl na lek 8§ 1180 NOZ
piepaiitan a zvysen jejichifspivek do fondu oprav na stejnou vysi najako
je u byti. Pokud by se spaienstvi rozhodlo pro jinou vySipivku do fondu
oprav u garazi, je to mozné, ale toto rozhodnutsiniyt podlozeno 100%
souhlasem vlastnik
Dle odst. b) vySe uvedeneho § sespivky na vlastni spravriinnost rozdluji
stejnym dilem na byt.

- Roz&tovani sluzeb bylo provedeno podle nového zako6a/2013 a spravni
naklady podle 81180 NOZ. VSechna wiavani byla zpracovana v terminu a
rozeslana do konce d&wice dubna. Vytovani jsou zasilana igdsedm
spole&enstvi a je pdeba, aby byla ij@dana co nejive jednotlivym
vlastnikim, protoZze podle zdkon& 67/2013 maji vlastnici narok uplatnit
reklamaci vydtovani do 1 misice po doréeni. Poté jsou rozesilanygplatky.

V piipact vzniku nedoplatk doporila jednotlivym vlastnikm navyseni
zaloh, protoZze néklady na sluzby stoupaji a jeglat tomu fizpasobit i
zélohy.

Od roku 2014 seipvazna vtSina ostatnich sluzeb (odpad, spake elekiina,
kominické prace) rozpdtava podle pétu osob, zatimco do roku 2013 se



rozpaitavaly gevazre podle spoluvlastnickych podil Vyslovila zde dik za
véasné vracenid&Siny vyplrénych tabulek v poZzadovaném terminu.
Roz&tovani sluzeb pro rok 2015t&e byt ogt jinak — podle pipadnych zran

v prislusném bo&novych stanov jednotlivych spaékenstvi.

Promluvila o zndnach ve zdami piijmu spol€enstvi viastnilk od roku 2014.
Spoleenstvi, kterd ra povinnost podavat davé giznani z titulu pijmu
aroki ze spéiciho tu, uz od r. 2014 tuto povinnost nemaji.niDatéchto
arokd odvadi banka. Pokud m& spegastvi pijem za Skodu od pojisvny,
proti kterému nema pémi, nebocastka je vysSSi nez byla uhrazena oprava,
nebo pokud vybere poplatek z prodleni za ga#ttazeny najem, je tat@stka
piednttem da® a spoléenstvi musi podat fznani kdani zfjmua
pravnickych osob a odvéstidd¥ed tim se musi k této dani zaregistrovat. Ma-
li SVJ pouze gijmy, které nejsou iigdnetem da®, a @ijmy zdargné srazkou,
nemusi podavat davé giznani. Zaregistrovani k dani je nutné iNpgacd,
chce-li SVJ vyplacet odamu.

Pokud by si #které SVJ zvlastni iniciativy fidilo datovou schranku, je
potteba nam to nahlasitiipadna podani je pak nutno provteélektronicky,
jinak hrozi finagni postih od finaéniho Gadu. Proto doporiwjeme si datové
schranky neiizovat — SVJ nemaji ze zakona tuto povinnost.

Vyswétlila, co obsahuji Rozbory hospdeai, které byly pedany jednotlivym
SVJ. Ripomrela, Ze kdyZz se ve spaenstvi vyskytne vlastnik, ktery neplati
déle nez 3 ksice, je na to upoza¥n predseda spotenstvi.

ad 3) Vedouci TU druzstva Ing. Richard Kjaek seznamil fitomné stinnosti technického
useku.

Vroce 2014 zajidoval technicky uUsek opravy a rekonstrukce v celkové
hodnot 13 mil. K&, z toho pro SVJ ve vysi 6,4 mil.&K Jednalo se o 173
vétSich oprav, z toho 103 pro SVJ.

Dle zakona 318/2012 Sh. je povinnost odtatlu letoSniho roku vybavit
vnitini tepelna zdzeni gFistroji regulujicimi a registrujicimi dodavku tepél
energie konénym uzivateh (povinnost umoznit instalaci, udrzbu a kontrolu
téchto gistroji) Pribézrné probiha postupna vygna RTN (ngfaka tepla)

v jednotlivych domech. Tyto vydémy jsou provadny v disledku jejich
omezené Zzivotnosti, cca 10 let. V gasné dob se ¢astji montuji neraky

s dalkovym odé&tem. O gipadnych vyminach jsou domydas informovany.

K dneSnimu dni bylo rekonstruovano 24 vytahdomech SVJ. Zbyva provést
rekonstrukce uctyi vytahi, kde secekd na vyjateni SVJ. Informoval o
moznosti vystavby vytahu v nizkopodlaznich domektie je prostor pro
vybudovani vytahové Sachty.

Upozornil, Ze chji-li si nekterd SVJ wkteré ¢innosti zaji$ovat samy, je
zapotebi na tuto skut@ost v gedstihu upozornit technicky Usek stim, ze
veSkera rizika souvisejici s towtmnosti grechazeji na SVJ (zaruky, reklamace
a opravy).

Tlumcil informace od techiky druZzstva pani Tiché, které byly zarave
prezence fedany vSemiftomnym:

Pokud budou na domech zafadti velké opravy (zatepleni domu, rekonstrukce
strechy, balkod, odizolovani domu), jei¢ba vzhledem ke kapacitnim
moznostem stavebnich firem tento Zarazndmit druzstvu sipdstihem min.
Y5 roku.



ad 4)

U nejdéle zateplenych ddirje nezbytné provést kontrolu technického stavu,
odstranit pipadné vady a nedostatky a obnovit funkci a poZadéwlastnosti
povrchové UpravyifsluSnym nairem za delem prodlouzeni Zivotnosti celého
systému. Zivotnost kontaktniho zateplovaciho systéme 25 let za
piedpokladu, Ze bude spré&vpouzivan a udrzovan.éBnou udrzbou se rozumi
adrzba v intervalu 10-15 let dle miry zaSpginh

Dle platnych stanov musi SVJ nejpégaio 31.3. gisluSného roku vypracovat
plan investic a s tim souvisejici plan udrzby daavastniky s nim seznamit.
Bude-li SVJ pozadovatifpravu gchto podklad od druZstva, z kapacitnich
duvodi Zzadame o objednavky nejp@iddo konce pedesSlého roku.
Financovani oprav probiha z vyitemych fond oprav, pomocifi¢ky z Fondu
rozvoje bydleni Msta Klatov, z ¢ra CSOB a dalSich bank, fipadre

v hotovosti od jednotlivych vlastnik DalSi moznosti je vyuZiti &kterého z
dotatnich tituki od statu.

Domy ve vlastnictvi SVJ jsou stgnjako druzstevni domy poji&ty na
majetkovou Skodu (voda, vitr, povagerodovodni Skody, pojishi skel apod.)

I na odpo¥dnost Wi¢i jinému subjektu i na vandalismus. Yipac
vandalismu, ktery se posledni dobou riik§e nutné pro usgsnou likvidaci
$kody nad 1.500,- Kneprodles ohlasit na PoliciCR a poté hned pojistnou
udalost nahlasit na druzstvo p. Tiché (tel. 736 693) a pedat doklad o
ohlaseni Skody.

Piipadné Zadosti o pokéceni stiibra Gpravu zelenhv okoli domi je treba
nahlasit s dostateym p‘edstihem na druzstvo, které je postoupistdkému
Gifadu k rozhodnuti o jejich provedeni. Tyto prace mevadiji v doke
veget&niho klidu v obdobi od 1.10. do 31.3. podlégub doslych Zadosti.

Reditel druZstva Josef t&sta piblizil ptitomnym rekteré zmény vyplyvajici
z Nového obanského zakoniku

Novy oktansky zakonik (NOZ) nabyl¢innosti 1.1.2014 a mimo jiné zrusil
z&kon 72/1994 Sbh.iBvody by, u kterych bylo do 31.12.2013 vloZzeno do
katastru nemovitosti prohlaseni vlastnika, se budoadaletidit zakonem
72/1994 Sb.

Do 31.12.2016 si SVJ musi upravit stanovy tak, bBily v souladu s NOZ.
Nové stanovy zpracovan&BIBD jsou k dispozici v elektronické podéb
Pokud SVJ nema v nazvu ,Spédmstvi vlastnik®, musi byt tento nazev
upraven do 31.12.2015.

SBD jako spravce organizuje shromé&iid u jednotlivych SVJ tak, aby
v letoSnim roce prainla shromazeéhi tam, kde nemaji SVJ spravnazev a
kde uplynula funkni doba vyboru. SBD zajifje zpracovani navrhu stanov,
pozvanky na shromazdi, prezemni listinu a @¢ast notée. V sokasné dobjiz
probihlo 50 shroméazhi ze 107.

Informoval o schvélené novele zakona 406/2000 Shospod#eni s energii.
Do 1.1.2015 mly mit prikaz energetické n&tnosti budov (PENB) vSechny
budovy se vztaznou plochowtsi ne? 1500 M coZ je splino. U budov se
vztaznou plochou mensi ne? 150G jsou dle novely zru$eny terminy pro
zpracovani prkazu. Stale vSak plati povinnost zpracovat PENBipgot vetsi
rekonstrukce budovy a prodeje nebo pronajmu Bokud bude viastnik bytu
uvazovat o prodeji nebo pronajmu bytu a prondneni dosud zpracovan
PENB, jsme schopni na zaktageho pisemné Zadosti odsouhlasené vyborem
SVJ PENB zpracovat do jednoha:sice. Cena PENB se pohybuje od 4 do 8
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ad 5)

ad 6)

tis. K¢ dle dostupnych podkléada velikosti domu. Zpracovava je Ing.¢ék a
jsou hrazeny z FOifslusného domu. Platnostigazu je 10 let. Do konce roku
2015 chceme zajistit zpracovaniukazi u budov se vztaznou plochou nad
1000 nf. Jedna se o 16 dénSVJ a 12 dori SBD. Zbyvajicich 91 dothse
vztaznou plochou do 1000%rhudete$eno operativndle poteby.

Informoval o vyhlaSeni programu ,Nova zelen& Uspuraa roky 2013 - 2020.
V letoSnim roce bude pouze pro rodinné domky v eghéblice a bytové domy
v Praze. Pro bytové domy v ostatnich regionechiggvovan program dotaci
v ramci Integrovaného regionalniho operidio programu. Dale je moznost
ziskani vyhodného @w v programu ,Panel +* aktuéirs urokovou sazbou od
1,71 do 2,71% pa.a.

ZastupcelSOB Klatovy p. Ing. Milan Partyngl seznamikigpmné s moznosti
vyuziti pijéek na opravy, rekonstrukce a modernizace bytovgechida pojiseni.

V ramci diskuse byl vznesen tento dotaz:

Eva Kratochvilovd — DeSenice 191 se zeptala, pkpaitava vztazna plocha

domu.
Odpowddl reditel druzstva p. tasta — zrime-li vrgjSi rozméry domu, vypdteme
si tak jeho plochu a vynasobimecm podlazi.

V prabéhu jednéni pracovnice druzstva p.Kémidcova a p.Koubikovaipdaly zastupon
SVJ ehled hospodani jejich SVJ.

Ptilohou zapisu je:

pozvanka
informace SVJ ve spré&sBD
prezerni listina

Jednani skafilo v 17.30 hod

Zapsala:

Owvefil:

Olga Pawlas

Josef $asta



